NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena podla § 685 a zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich

Prenajimatel: Obec Bucany
Bucany 269
919 28 Bucany
ICO: 00312321
zastupena starostom obce Ing. Rastislavom KURINCOM
(dalej len ,prenajimatel*)

Najomca: Monika Novotna
rodné éislo: SIIEIEGEGG
bytor S
(dalej len ,najomca“)
Uzavreli tato zmluvu o najme bytu:
I

Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v &lanku il. tejto
najomnej zmluvy.

Predmet najmu

1. Predmetom najmu je dvojizbovy byt €. 2, nachadzajici sa na prizemi bytového
domu ¢&. 2, stpisné &islo 689, celkova plocha bytu je 57,10 m?, zapisany na
Okresnom urade Trnava - Katastralny odbor, ktorého vyluénym vlastnikom je
obec.

2. Predmetny byt pozostava z:

e Predsief 4,5 m?
o Kupelha+WC 5,0 m2
e Kuchyha 8,8 m?
o lIzba 1M12m2
¢ Obyvadka 26,1 m?

o Ulozny priestor 1,5 m?
3. V byte sa nachadzaju hnutelné zariadenia, ktoré su popisané v technickom
pasporte.

K bytu prislicha plynovy kotol dstredného kiirenia so zasobnikom teplej vody
umiestneny v kotolni na chodbe.




-
1.

Vznik a doba najmu

. Prenajimatel prenechava do najmu byt opisany v ¢lanku |. a ll. tejto zmluvy spolu
s Jeho prisludenstvom a zariadenim najomcovi.

Najomca byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim do najmu prebera v takom
stave, v akom sa nachadza.

. Prenajimatel upravil reZzim prenajmu najomnych bytov vieobecne zavaznym
nariadenim obce Bucany €. 6/2015. Najomca vyhlasuje, Ze toto nariadenie obce
pozna, berie ho na vedomie a zavazuje sa dodrZiavat vietky jeho ustanovenia,
atoiv pripade ich zmien a doplnkov, ktoré vykona obecné zastupitefstvo obce

v buducnaosti. VZN tvori prilohu najomnej zmluvy.

. Najomny vztah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a vSetkych jej priloh.

. Prenajimatel prenechava najomcovi byt spolu s jeho prislu§enstvom a zariadenim
v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie a to na dobu uréitt 3 roky od
podpisania zmiuvy. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve.

. Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy
a bude uzivat byt spolu s jeho prisluSsenstvom a zariadenim na Gcéely byvania.

. Opis stavu bytu, opis prislusenstva a zariadeni bytu je uvedeny v prilohe, kiora
tvori neoddelitelnu sugast tejto zmluvy.

V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel sa zavédzuje:
a) byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave spésobilom na jeho
obvyklé uzivanie pocas trvania nadjomného vztahu udrziavat' na svoje naklady.

b) zabezpedit najomcovi plny a nerueny vykon prav spojenych s uZzivanim bytu.

. Najomca sa zavazuje:

Byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, spoloéné priestory a spoloéné

zariadenia domu riadne uZivat'

a) Riadne a v¢as platit najomné a odplaty za sluZzby a pinenia spojené s najmom
bytu. Za nahradu najomného avdetky platby zodpovedaju najomca
a spolubyvajuci spolo¢ne a nerozdielne.

b) Vykonavat drobné opravy bytu a uhradzat naklady spojené s beZnou udrzbou
bytu na vlastné naklady.
Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou Udrzbou bytu a jeho
prislusenstva na ucéely tejto najomnej zmluvy vyklada VZN & 2/2015
o zasadach tvorby a Cerpania fondu oprav, prevadzky a udrzby najomnych
bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na
Ucely podpory sociaineho byvania, ¢l. 4 ods.(6). VZN tvori prilohu najomnej
zmluvy.

c) Po skonceni najmu bytu tento vratit spolu s jeho prislu§enstvom a zariadenim
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykié opotrebenie.



d)

e)

)
h)
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Vykonat zmeny na prenajatom byte ajeho prisluSenstve a zariadeniach len

s predchadzajucim pisomnym suhtasom prenajimatela.

Umoznit vstup prenajimatefa do bytu za G¢elom kontroly bytu, oprav a udrzby

bytu, spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu, ako aj za Gcelom Kontroly

stavu vodomeru a to po nevyhnutni dobu na zaklade predchadzajucej ziadosti
prenajimatela.

Res$pektovat vSetky povinnosti dané VZN obce. Najma sa zavédzuje, Ze:
Neprihlasi inti osobu ako seba a svojich potomkov Zijicich s nim v spoloénej
domacnosti na trvaly pobyt v prenajatom byte.

Prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajicich z najmu
bytu.

Byt ku diu nasledujucemu po dni skoncenia najmu uvolni, odovzda ho
prenajimatelovi a umozni mu s nim nakladat.

Nahradi vSetky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel zisti
v lehote do 30 dni odo dia skonéenia najmu a odovzdania bytu.

Hlasit nutnost oprav, ktoré ma znasat prenajimatel, bez zbytoéného odkladu

a sucasne mu umoznit ich riadne vykonanie.

Pri vykone svojich oprav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie

zabezpedujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skonéenia najmu, ak najomca dna
nasledujiceho po dni skon&enia najmu neodovzdal byt prenajimatefovi, suhlasi
s vykonom rozhodnutia vypratanim bytu na naklady najomcu.

1.

V.

Najomné a ostatné uhrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu

Najomca je povinny platit za uZivanie bytu najomné vo vyske 79,61 €
mesacne, ktorého vyska je uréena na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran aje povinny platit prispevok do fondu prevadzky, adrzby a oprav vo
vyske 36,70 € mesacne a za spravu bytového domu 5,- € mesacne (VZN ¢
2/2015).

Najomné za najomny byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky, Odrzby
a oprav, za spravu bytoveho domu a elektricki energiu pre spoloéné priestory
sa uhradza vZdy jeden mesiac vopred, vZdy do 15. diia predchadzajlceho
mesiaca. VysSku najmu bytu stanovi spradvca v zmysle platnych predpisov.
Najomca sa zavazuje zriadit si na svojom Ucte trvaly prikaz na uhradu
najomneho za byt spolu s prispevkom do fondu prevadzky, udrzby a oprav, za
spravu bytového domu a odber elektriny v spoloénych priestoroch na cislo
Uctu vo forme IBAN SK22 5600 0000 0010 0848 9001 vedeného v Prima
banke Trnava.

Najomca je povinny platit samostatné Ghrady za dodavku elektrickej energie,
plynu, poplatky za TV arozhias apoplatky za uZivanie jednotnej
telekomunikacnej siete priamo ich poskytovatelom - dodavatelom.
Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne poskytovanie — dodavku.
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4. Vodné a sto¢né najomca uhradza prenajimatelovi 2 x roéne podla skutocnej
spotreby vody na hlavhom meradi — vodomere, pri vyuctovani k 30.06.
a k 31.12. prisludného roka.

5. Uhradu za dodavku elektrickej energie pre spolotné priestory najomca
uhradza prenajimatelovi zalochovo vo vyske 1,- € mesaéne na domacnost a to
do 15. dhha kalendarneho mesiaca spolu s najomnym.

6. Uhradu za vyvoz pevného domového odpadu uhradza najomca ro¢ne na
zaklade platobného vymeru obce.

7. Zuctovanie zalohovych platieb za dodavku elektrickej energie pre spolotne
priestory je prenajimatel povinny vykonat po ukonéeni uétovného obdobia na
zaklade faktary predlozene| dodavatelom tohto média.

Nedoplatok sa najomca zavazuje uhradit do 15 dni po vykonani zuétovania,
preplatok bude najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani zuc¢tovania.

8. Vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktora tvori ¢ast vysky
najomného za 1 mesiac je prenajimatel opravneny upravit vZdy k 1. januaru
bezného roka o vysku inflacie zistenej a vyhidsenej Statistickym Uradom SR
za predchadzajlci kalendarny rok v Slovenskej republike.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pred uzatvorenim najomnej zmluvy v zmysle
zakona ¢. 443/2010 Z. z. najomca uhradi prenajimatelovi finanénu zabezpeku
pre zabezpecenie splacania najomného a Ghrad za pripadné poskodenie bytu
vo vyske 6-nasobku najomného za byt | tj. 623,76 €.

V pripade ukoncenia najmu v zmysle ¢l VII., bod 1. a 2. tejto zmluvy
prenajimatel do 30 dni od skonéenia najmu vrati uvedenu financnu zébezpeku
byvalému najomcovi po odpogitani neuhradenych nedoplatkov na ngjomnom
alebo uhrad za pripadné poskodenie bytu.

10.V pripade nedodrzania datumov splatnosti bude najomcovi uloZzena pokuta,
ktora je stanovena vo vyske 0,05 % denne z dlZnej sumy.

VI

QOdovzdanie a prevzatie bvtu, odstranenie zavad predmetu najmu

1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat byt spolu sjeho prisluSenstvom
a zariadenim v stave spésobilom na jeho riadne uzivanie po podpisani tejto
najomnej zmluvy a jej priloh v8etkymi zmluvnymi stranami zmluvy (dalej len
den uzatvorenia zmluvy).

2. Najomca je povinny prevziat byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim
najneskor do troch dni odo dia uzatvorenia tejto zmiuvy.

3. Prenajimatel je povinny odstranit na svoje naklady vsetky zavady predmetu
najmu, ktoré zisti najomca pri prevzati predmetu najmu do jedného mesiaca
odo dna uzatvorenia tejto zmluvy.

VII.

Skonéenie najmu, bytova nahrada

1. Najom sa ukonéi uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle VZN
C. 6/2015 ¢l. 4 ods. 5 obce predizena.
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b
Pri ukonéeni najmu sa postupuje v zmysle VZN &. 6/2015 €1.6.
VI

Spoloéné a zaverecné ustanovenia

. Najomnu zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Vo vSetkych veciach, ktoré nie su vyslovne upravené medzi zmluvnymi
stranami touto zmluvou platia prislu§né ustanovenia obCianskeho zakonnika
a ostatnych vSeobecne zavaznych predpisov.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran
obdrzi po dve vyhotovenia.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisana na zaklade vzajomnej
dohody, slobodne a vazne, uréite a zrozumitelne prejavenej véle ucastnikov,
nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej
obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Buc€anoch, dita 31.12.2022

Ing. Rastislav Kurinec
starosta obce
prenajimatel

Monika Novotna

najomca



TECHNICKY PASPORT BYTU

NAJOMCA: Monika Novotna, rodend SR nar.. SN
rodné &islo: GEEEGE
bytom S
PRENAJIMATEL: Obec Budany
1CO: 00 312 321
zastupena: starostom obce p. Ing. Rastislavom Kurincom
PREDMET NAJMU:  dvojizbovy byt &. 2, nachadzajici sa na prizemi bytového
domu & 2. supisné ¢&islo 689. celkova plocha bytu je 57,10 m?
zapisany na Okresnom Urade Trnava - Katastralny odbor

Plocha bytu Vymera m®
Predsien 4,5
Kipelna + w( 5.0
lzba 11,2
Obyvacka 26.1
Kuchyiia 8.8
Ulozny priestor 1,5
Spolu 57,1
VYBAVENIE BYTU POCET
Kuchynska linka s drezom a digestorom 1
Kuchynsky sporak k;l)mbinovan}’f — phynové horaky a elektrickd rira |
Vata | 1
WC - misa kombi |
Umpyvadlo 1
Batérie vodovodné N 3
Vyvod na pracku 1
Izbovy termostat ‘ 1
Domaci telefon 1
i Vchodové protipoziarne dvere | 1
: Vnuitorné dvere drevené typoveé | 3
Okna plastové typové 3
Balkénové dvere ) - 1




Ventilator na odsavanie vo WC a kipelni 1
Radiator 4
Radiator - rebrik 1
ZARIADENIA PRISLUCHAJUCE K BYTU POCET
Plynovy kotol VIESSMANN VITOPEND 100 1

MERACE ENERGII

Plynomer

Elektromer

Vodomer studenej vody

SPOLOCNE CASTI DOMU
Schodisko, chodba, koc¢ikaren

Pristupova komunikacia vo dvore, priestor na smeti za domom, parkovisko

gdg;?\?g}\]?lﬁj&éyo?g A POPLATKY SPOJENE SADZBA V EUR
Mesacné ngjomné 79,61
Fond oprav a udrzby 36,70
Spotreba el. energie v spolo¢nych priestoroch 1,-
Sprava bytového domu 5,-
SPOLU ZA MESIAC 122,31

V Bucanoch, dna 31.12.2022

Prenajimatel’ Nijomca






