ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podl'a § 685 a nadvizujicich paragrafov zdkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov

Prenajimatel’; OBEC BUCANY
Sidlo: Obecny urad, 919 28 Bucany
1CO: 312321
zastapena: Ing. Rastislav Kurinec, starosta obce
(d'alej len prenajimatel’)

Najomca: Meno a priezvisko: Tomas Kaddk, rodeny SR
narodeny : SR
rodné &islo:
trvale bytom:

(d’alej len ngjomca)

Meno a priezvisko: Maria Kaddkova, rodens S
narodeny ‘=

rodné ¢islo: SN

trvale by o .

(d’alej len najomca)

uzavreli tato zmluvu o ngjme bytu:

Clanok L.
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tcjto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v ¢lanku [I. tejto zmluvy
najomcom.

Clanok IL
PREDMET NAJMU A ROZSAH UZiVANIA

1. Predmetom najmu je trojizbovy byt ¢. C3 NPL, nachddzajici sa na 2. poschodi bytového domu v
Bucanoch v bloku C, Nova ulica, supisné islo 71 , celkova plocha bytu 79,4 m2 spolu so
spolo¢nymi priestormi a zariadeniami domu, zapisany na Katastralnom urade, Sprava katastra
Trnava, ktorého vyluénym vlastnikom je prenajimatel’, ktory pozostava z:

* 3 obytné miestnosti o vymere podlahovej plochy 14,80 m?, 18,20 m? 17,70 m?,

¢ kuchyila o vymere podlahovej plochy 10,10 m?

e predsief o vymere podlahovej plochy 9,5 m?

e Kkipelfiaa WC o vymere podlahovej plochy 5,4 m?

e 3pajza, kotolna o vymere podlahovej plochy 3,7



e pivnica v suteréne bloku C o vymere podlahovej plochy 4,23 m?

2.V byte st umiestnené tieto zariadenia:

. kuchynska linka s kombinovanym spordkom a digestorom

. domovy telefén

Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutel'nym zariadenim.

K bytu prishicha:
. plynovy kotol Gstredného kurenia a termostatom umiestnenym v priestore bytu.

Clanok I11.
VZNIK A DOBA NAITMU

1. Prenagjimatel’ prenechava do nijmu byt opisany v clanku I tejto zmhuvy spolu s jeho
prisludenstvom a zariadenim najomecovi.
Ngjomea byl spolu s jeho prisluenstvom a zariadenim do ndjmu prebera.

2. Ndjomny vztah vznikd diiom podpisania tejto zmluvy a vSetkych jej priloh. ‘

3. Prenajimatel’ prenechava ngjomcovi byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v stave
spbsobilom na jeho riadne uZivanie a to na dobu neur€itd .

4. Ndjomea sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a bude uzivat
byt spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim na G¢ely byvania.

S. Opis stava bytu, opis prisluenstva a zariadeni bytu je wuvedeny v prilohe, ktord tvorl
neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy.

Clanok IV,
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel’ sa zavézuje:
a) Zabezpetit ndjomeovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

2. Ndjomca sa zavizuje:
Byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, spolo&né priestory a spolotné zariadenia domu
riadne uZivat.

a) Riadne a v&as platit’ najomné a odplaty za sluzby spojené s ngjmom bytu.

b) Vykonavat drobné opravy bytu na svoje nédklady a uhradzat’ ndklady spojené s beZnou udrZbou
bytu.

¢) Po skon&eni n4jmu bytu tento vratit’ spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

d) Vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prislusenstve a zariadeniach len s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatela.

¢) prenechat’ byt do podndjmu tretim osobam len s  predchadzajicim pisomnym stuhlasom
prenajimatela.

f) Umoznit’ vstup prenajimatela do bytu za u¢elom oprav a udrzby bytu, spolo¢nych Casti a
spolo¢nych zariadeni domu, ako aj za t¢elom kontroly stavu vodomeru a to po nevyhnutni dobu na
zdklade predchadzajucej Ziadosti prenajimatela.



g) Respektovat’ vietky povinnosti dané nariadeniami obee. Najymi sa zaviizuje, Ze:
- neprihlasi ind osobu ako seba a svojich potomkov zijucich s nim v spoloénej  doméacnosti, na
trvaly pobvt v prenajatom byte.
- prenajaty byt nevymeni ani neuskutoéni prevod prav vyplyvajucich z nagjmu bytu.
- byt ku diiu nasledujucemu po dni skonéenia najmu uvolni, odovzda ho prenajimatelovi a
umoZni mu s nim nakladat’.
- nahradi vSetky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v Iechote do 30 dni
odo diia skonéenia najmu a odovzdania bytu.
h) Hlasit nutnost oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, bez zbytoéného odkladu a safasne mu
umoznit’ ich riadne vykonanie.
1) Pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie zabezpelujice ostatnym
najomcom vykon ich prav.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade skonéenia najmu, ak najomca diia nasledujiiceho po dni
skoncenia ndjmu neodovzdal byt prenajimatel’ovi, stihlasi s vykonom rozhodnutia vypratanim bytu
na naklady najomcu.

Titulom pre vykon rozhodnutia bude notarska zapisnica, ktord je nijomca povinny predlozit
prenajimatel’ovi do 10 dni odo dia podpisania najomnej zmluvy.

Clanok V.

NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA
SPOJENFE S UZIVANIM BYTU

1. Najomea je povinny platit’ za uZivanie bytu ndjomné vo vyske 178,65, €, ktorého vyska je
uréena na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a vypocet kiorého je sicast’ou tejto najomne;
zmluvy.

2. Ngjomné za nijomny byt sa vhradza vzdy jeden mesiac vopred, vidy do 5. diia prisluiného
kalendarneho mesiaca. Vysku ndjmu bytu stanovi spravca v zmysle platnych predpisov.

Néjomca sa zavizuje zriadit' si na svojom uéte trvaly prikaz na Ohradu ndjomného za byt na &islo
0¢tu 1008489001/5600 vedeného v Prima banke Trnava.

3. Najomea je povinny platit’ samostatné thrady za dodavku elektrickej energie, plynu, poplatky za
TV a rozhlas a poplatky za pouZivanie jednotnej telekomunikaénej siete priamo ich
poskytovatelom . Prenajimatel’ nezodpoveda za ich riadne poskytovanie - dodavku.

4. Vodné a stoéné ndjomca uhrddza prenajimatelovi dvakrit roéne podPa skutoénej spotreby na
hlavnom meraci pri vyuctovani k 30. 6. ak 31. 12. prislusného roka.

5. Uhradu za dodévku elektrickej energie pre spolo¢né priestory najomca uhradza prenajimatel’'ovi
zalohovo..

6. Uhrada za vyvoz pevného domového odpadu uhradza najomca ro¢ne na zaklade platobného
vymeru obce.

7. Zuttovanie zilohovych platieb za dodavku elektrickej energie pre spolo¢né priestory je

prenajimatel’ povinny vykonat po ukon¢eni u¢tovného obdobia na zaklade faktiry predloZene)
dodavatelfom tohto média.

Nedoplatok sa najomca zavizuje uhradit’ do 15 dni po vykonani zu&tovania, preplatok bude



najomeovi vrateny do 15 dni po vykonani zu¢tovania.

8. Vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, ktora tvori Cast vysky najomného za
Jjeden mesiac je prenajimatel’ opravneny upravit' vzdy k 1. janudru beZného roka o vysku inflacie
zistene) a vyhlasencj Statistickym uradom SR za predchadzajiici kalendarny rok v Slovenskej
republike.

¢l VI

ODOVZDANIE A PREVZATIE, BYTU, ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU

1. Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim v stave
spbsobilom na jeho riadne uzivanie po podpisani tejto najomnej zmluvy a jej priloh vietkymi
zmluvnymi stranami zmluvy (d’alej len deti uzatvorenia zmluvy} .

2. Ndjomca je povinny prevziat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v defl uzatvorenia
tejto zmluvy.

3. Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje naklady vsetky vady predmetu najmu, ktoré zisti
najomca pri prevzati predmetu najmu do jedného mesiaca odo dila uzatvorenia tejto zmtuvy.

1. VIL

SKONCENIE NAJMU

1. Pred uplynutim doby ndjmu:

a) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom,

b) pisomnou vypoved'ou najmu ndjomcom - viedy sa ndjom bytu skonéi poslednym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' doruc¢ena prenajimatel’ovi,

¢) po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so suhlasom starostky obce pisomnou vypovedou
najmu prenajimatel’om, ak najomea:

- hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najméd tym, Ze nezaplatili v¢as
ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhii ako dva mesiace,

- alebo ten, kto s ndjomcami byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo pogkodzuje prenajaty byt a
jeho prisluSenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome, vyuZivajl prenajaty byt bez
sthlasu vlastnika na iné ¢ely ako na byvanie, alebo ak najomcovia alebo ten, kto s nimi byva,
sustavne poruduju pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuji bezpeénost’ alebo porusuji dobré
mravy v dome,

- neuzivaju byt bez vaZznych dévodov,

- bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytujii osoby, ktoré nie sl uvedené na eviden¢nom
liste k tomuto bytu (nezaratavaji sa navitevy kratie ako 15 dni) .

Ngjom bylu v pripade vypovede najmu prenajimatcfom sa skondi poslednym diiom mesiaca
naslcdujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena najomcom.



2. V pripade skoncenia ndgjmu prenajatého bytu z ktoréhokol'vek vy3Sie uvedené¢ho dovodu a
ktorymkol'vek sposobom nebude ndjomcom poskytnuté Ziadna bytova nahrada.
CL VIIL.
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA
1. Najomnu zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vo vsetkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravené medzi zmluvnymi stranami touto zmluvou
platia prisludné ustanovenia ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych vieobecne zavidznych predpisov.

3. Zmluva je vyhotovena v 3tyroch rovnopisoch. Kazdd zo zmluvnych stran obdrzi po dve
vyhotovenia.

4. Zmluvné strany potvrdzujt, Ze tato zmluva bola spisani na zaklade slobodne a vaZne, urcite a
zrozumitel'ne prejavenej vole ucastnikov, nie v tiesni a nie za napadne nevyhodnych podmienok a
na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

V Budanoch, 1.2.2024

Prenajimatel Najomca



TECHNICKY PASSPORT BYTU

NAJOMCA:

Tomas Kadék, rodeny S

narodeny: SIS

rodné &islo: SEEGE
trvale bytom: Tulipanova 454/3, 919 28 Buc¢any

Maria Kadakova, rodens SR
narodeny: Sl

rodné ¢islo: S

trvale bytom: SEEEEEEGEG

PRENAJIMATEL: Obec Bugany ICO: 312 321

Zastupena : starostom obce p. Ing. Rastislavom Kurincom

PREDMET NAJMU: trojizbovy byt v bloku C & C3 NPL na 2. poschodi o vymere

79,4 m?

VYBAVENIE BYTU PO

m
_|

Kuchynska linka s drezom a digestorom

Kuchynsky sporak kombinovany — plynové horaky a elektricka rara

Vana

WC misa kombi

Umyvadlo

Batérie vodovodné

Vyvod na pracku

Izbovy termostat

Domaci telefon

V/chodové protipoziarne dvere

Vnutorné dvere drevené typove

Okna plastové typové

Balkonové dvere

Ventilator na odsavanie

Radiator

Radiator - rebrik
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ZARIADENIA PRISLUCHAJUCE K BYTU POCET
Plynovy kotol 1
MERACE ENERGII

Plynomer
Elektromer
Vodomer studenej vody

SPOLOCNE CASTI DOMU
Schodisko, chodba
Pristupova komunikacia, priestor na smeti, parkovisko
MESACNE ZALOHY A POPLATKY SPOJENE
S UZIVANIM BYTU BASE S L EUR
Splatka uveru SFRB ( staly po€as celej doby splacania ) 117,60
Fond oprav a udrzby 52,40
Spotreba el. energie v spolo¢nych priestoroch 1,-
Poistenie bytového domu 2,65
Sprava bytového domu 5,-
SPOLU ZA MESIAC 178,65
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Prenajimatel —— Najomca






