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C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

|. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Z hladiska urbanistickej kompozicie, priestorového usporiadania afunkéného

vyuzivania Uzemia ale aj v suvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia, treba pri
realizacii zamerov Uzemného planu dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

U pokracovat v doterajsom vyvoji zastavby bez radikalnych zasahov do jestvujiceho
kompozi¢no-organizacného charakteru obce a dalej ju rozvijaf

U urbanistickGi $truktaru obce rozvijat v stlade s dopravnym systémom, ktory sa v
Bucanoch uplatfiuje ako zakladny kompozi¢nho-organizacny princip

U chranit dominantné vyhlady, priehlady a panoramatické vyhlady so zvy$enou
pozornosfou pri dotvarani pristupu do obce

U wytvorif podmienky na novia bytovi vystavbu v novovytvaranych lokalitach, v
prielukach a nadmernych zdhradach v zastavanom tGzemi i mimo neho

U zabezpedit rozvoj obytnej funkcie progresivnymi formami bytovej vystavby

U tvarové rieSenie novych a prestavovanych objektov orientovat tak, aby bol
zdO@razneny jestvujlci charakter sidla

U ostatnd zakladni vybavenost, obchodno-obsluzné priestory zriadovat v ramci
individualnej bytovej vystavby ako sucasf rodinnych domov

U pri zmenach funkéného vyuzivania Uzemia rieSif poziadavky vyplyvajace zo
zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢é. 314/2001 Z.z. o
ochrane pred poZziarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi
(zaD 02/2009)

U rozvoj polnohospodarskej a nepolnohospodarskej vyroby sustredovat do priestorov
jestvujuacich arealov

U re$pektovat zakomponovanie kultirnohistorickych objektov v budicom stavebnom
rozvoji sidelného utvaru a vytvorit podmienky pre ochranu kultdrnych hodnét

U dotvorit sidelnt a krajinna zeleri na disponibilnych plochach, vratane linie vodného
toku z hladiska kompozicného a priestorovo prevadzkového

U doplnif $portovo-rekreacni vybavenost v existujicich a vo vytypovanych lokalitach

U zdruzif jestvujuce plochy zelene a vytvorit predpoklady pre realizaciu novych pléch
zelene v obci i volnej krajine

U vytvorift podmienky pre ochranu prirodnych hodnét a ich vhodné vyuzitie

U doplnit a upravit dopravni vybavenost s prihliadnutim na funkény, priestorovo-
orientacny, hygienicky a ekonomicky dosah

U doplnit verejna technickd vybavenost do novonavrhovanych lokalit

U umoznit kontinualny rozvoj sideiného organizmu aj po navrhovom obdobi

Il. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKENYCH PLOCH

1. OBYTNE PLOCHY

Z hladiska potrieb zabezpecenia obytnych pléch podla zamerov Gzemného planu je
potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

U rozvoj sidla bude v prvom rade prebiehat intenzifikacnou formou v ramci stuéasne
zastavaného Uzemia a to dostavbou prieluk, doplnenim jestvujiacich ulic z druhej strany,
zahustenim starych uliCnych Struktar, vytvorenim novych stavebnych obvodov na volnych
plochach a v nadmernych zahradach za rodinnymi domami

U rozvoj byvania v obci v navrhovom obdobi a vo vyhlade bude prebiehat i mimo
su€asne zastavaného Uzemia a to ukonCenim jestvujucej ulicnej zastavby - vystavbou po
oboch stranach ulice, doplnenim jestvujucich ulic z druhej strany, zahustenim starych ulicnych
Struktdr a doplnenim prieluk v jestvujlicej zastavbe pri zachovani charakteru zastavby, bez
podstatnejsich zmien vo vySkovom zénovani.

U hromadni bytova vystavbu realizovaf v jestvujicej lokalite bytovych domov iv
novonavrhovanych lokalitach
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A/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH BYTOVEJ
VYSTAVBY

Al Bytova vystavba nizkopodlazna (rodinné domy)

Plochy urCené na byvanie formou individualnej bytovej vystavby - nizkopodlazna
zastavba rodinnych domov samostatne stojacich, radovych a atriovych s koeficientom
zastavanej plochy pri samostatne stojacich domoch max. 0,40 a radovych rodinnych domoch
max. 0,60, s maximalnou podlaznostou nad terénom - 1 nadzemné podlaZzie a obytné
podkrovie, resp. 2 nadzemné podlazia.

U zakladnou funkciou je byvanie vrodinnych domoch so sprievodnou zeleriou
a zelenou v sukromnych zahradach

U krodinnym domom patria plochy techn. vybavenosti a prisluiné pesie a motorové
komunikacie

U na plochach zahrad je moiné realizoval polnohospodarske cinnosti na drovni
malovyroby ako suCast obytnej funkcie bez negativneho vplyvu na okolitd obytna zastavbu

U na Gzemi je moiné realizovat verejné priestory s parkovo upravenou zeleriou
a liniovou zelenou, malé detské ihriska, cyklistické a pesie komunikacie, odstavné plochy pre
navstevnikov, zastavky SAD

U moznost umiestiovat zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného
stravovania a sluzieb, kultarne, socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia nenardsajlice
obytné prostredie

U sucasfou moézu byt aj zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez
negativnych vplyvov na Zivotné prostredie

U zakaz umiestriovania vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na funkciu
byvania

Nové lokality :

Al-1 Od Blavky, Al-2 Lucky, Al1-3 Pri vodarni I., Al-4 Medzi humnami - rozSirenie (ZaD
03/2011), Al-5 Chvojkova I, A1-6 Chrenova, Al-7 Dolny koniec, Al-8 Nad Palenicou, Al-9
Chvojkova Il., A1-10 Podsup, Al-11 Ulicka, A1-12 Nad Gangalovou (ZaD 02/2009), A1-13
Pod Hlavnou (ZaD 02/2009)

A2 Bytova vystavba viacpodlazna (polyfunkéné domy) - vypusta sa (ZMENA
01/2005)

Plochy urcené na byvanie formou bytovej vystavby — viacpodlazna zastavba
bytovych domov s polyfunkciou v prizemi s maximalnou podlaznosfou nad terénom - 3
nadzemné podlaZia a obytné podkrovie, resp. 4 nadzemné podlazia.

U zakladnou funkciou je byvanie v BD so sprievodnou polyfunkciou v prizemi

U k bytovym domom patria plochy techn. vybavenosti a prisluiné pesie a
motorové komunikacie

U na Gzemi je mozné realizovat verejné priestory s parkovo upravenu zelenou
a liniovou zelenou, cyklistické a pesie komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov,
zastavky SAD

U v polyfunkcii umiestriovaf zariadenia malej administrativy, obchodu,
verejného stravovania a sluzieb, nenarisajuce obytné prostredie

U stcasfou moézu byf aj zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez
negativnych vplyvov na Zivotné prostredie

U zakaz umiestnovania vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na
funkciu byvania

Nové lokality :

Pri Vodarni Il.- vypusta sa (ZMENA 01/2005)

A3 Bytova vystavba viacpodlazna (bytové domy)

Plochy urcené na byvanie formou viacpodlainej bytovej vystavby - viacpodlazna
zastavba bytovych domov do 3 NP s pripadnym podkrovim.

U zakladnou funkciou je byvanie v bytovych domoch s plosnou zeleriou
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U k bytovym domom patria plochy techn. vybavenosti a prisluiné pesie a motorové
komunikacie

U na Gzemi je moziné realizovat verejné priestory s parkovo upravent zelefiou a liniovou
zelenou, malé ihriskA pre neorganizovany Sport, detské ihriska, pesSie komunikacie, odstavné
plochy a garaze, zastavky SAD

U moznost umiestiovat zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného
stravovania a sluzieb, kultarne, socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia nenarisajlice
obytné prostredie

U zakaz umiestfiovania vyroby, skladov, prevadzok a vietkych cCinnosti s negativnymi
dopadmi na funkciu byvania

Nové lokality :

A3-1 Pri krizovatke, A3-2 Pri vodarni Il (ZMENA 01/2005)

A4 Bytova vystavba nizkopodlazna (bytové domy)

Plochy urCené na byvanie formou nizkopodlaznej bytovej vystavby — nizkopodlazna
zastavba bytovych domov do 1 NP s pripadnym podkrovim.

U zakladnou funkciou je byvanie v bytovych domoch s plosnou zeleriou

U k bytovym domom patria plochy techn. vybavenosti a prisluiné pesie a motorové
komunikacie

U na Gzemi je moziné realizovat verejné priestory s parkovo upravent zelefiou a liniovou
zelenou, detské ihrisk&a, pesie komunikacie, odstavné plochy a garaze, zastavky SAD

U moznost umiestfioval zariadenia obchodu asluzieb, kultirne a zdravotnicke
zariadenia nenard$ajuce obytné prostredie

U zakaz umiestfiovania vyroby, skladov, prevadzok a vietkych Cinnosti s negativnymi
dopadmi na funkciu byvania a s ohladom na kultdrnu pamiatku

Nové lokality :

A4-1 Hlavna - kastiel

2. PLOCHY KOMERCNEJ VYBAVENOSTI A SLUZIEB

Z hladiska potrieb zabezpecenia ploch pre komerénd vybavenost asluzby podla
zamerov Uzemného planu je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

U zabezpedit funkéné plochy pre komercnii vybavenost a sluzby v obci v navrhovom
obdobi a vo vyhlade v jestvujucej zastavbe pri zachovani charakteru zastavby, bez
podstatnejsich zmien vo vySkovom zénovani

U vytvorit tzemné podmienky pre komercni vybavenost a sluzby zamerané na obsluhu
obyvatelstva v sulade s platnou legislativou

U podporovat rozvoj komercnej vybavenosti a sluzieb v sidle

U maloobchodnu siet (potravinarske aj nepotravinarske komodity) zabezpecovat
v prijatelnych dochadzkovych vzdialenostiach

U regulovat umiestnenie sluzieb vyrobného charakteru, ktoré si vyZzaduja urCité plosné
zazemie, a mbzZu svojim rusivym vplyvom znizovaf Standard byvania a ovplyvnhovat' Zivotné
prostredie, do okrajovych poléh obce

U vytvorit podmienky pre realizaciu vybavenosti a sluzieb v nefunkénych, resp. funkéne
nevhodne vyuZivanych objektoch historickej architektury (kdria) pri reSpektovani charakteru
povodnej zastavby

B/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH KOMERCNEJ
VYBAVENOSTI A SLUZIEB

B1 Komeréna vybavenost

Plochy urCené na vytvaranie podnikatelskych komercnych prevadzok, ktoré su
zamerané na obsluhu obyvatelstva a plochy pre nezavadné zariadenia v ramci vyrobno-
obchodnych a obsluznych Cinnosti.

U Gzemie vhodné pre maloobchodn sief, verejné stravovanie, $pecifické formy obsluhy
pre motoristov

U kobjektom vybavenosti patria plochy technickej vybavenosti a prisluiné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

ING. ARcH. Eva KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOvVOVA 6, TRNAVA 5
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U na Gzemi je mozné realizovaf verejné priestory s plo$nou zeleriou, pesie komunikacie,
odstavné plochy pre navstevnikov

U moznost umiestriovat ubytovacie zariadenia a zariadenia malej administrativy,
kultirne, socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia

U stucasfou mdzu byt aj zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych
vplyvov na Zivotné prostredie

U zakaz umiestriovania vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na funkciu
byvania

Nové lokality :

B1-1 Za Kduriou, B1-2 Pri dome sluzieb, B1-3 Stary mlyn, B1-4 Vykup kovos$rot, B1-5 Pri
Vodarni Il.- vypusta sa (ZMENA 01/2005)

B2 Vybavenost sluzieb

Plochy urcené na vytvaranie nezavadnych vyrobno-obchodnych a obsluznych Cinnosti
a nevyrobnych prevadzok, ktoré si zamerané na obsluhu obyvatelstva (aj zberné dvory
odpadov) (ZaD 03/2011).

U plochy vhodné pre podnikatelské subjekty - holi¢stvo, maliar-natierac, instalacné
prace, opravy elektroinstalacii a pod.

U k objektom sluzieb patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie, cyklistické
a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

U moznost umiestriovat ubytovacie zariadenia a zariadenia malej administrativy,
kultirne, socialne, zdravotnicke a Sportové zariadenia

U sucasfou mézu byt aj zariadenia pre maloobchodnu siet, obCerstvenie, $pecifické
formy obsluhy pre obyvatelov a navstevnikov

U na Gzemi je mozné realizovaf verejné priestory s plo$nou zeleriou, pesie komunikacie,
odstavné plochy pre navstevnikov,

U zakaz umiestriovania vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na funkciu
byvania

Nové lokality :

B2-1 Pri dome sluzieb, B2-2 Stary mlyn, B2-3 Vykup kovosrot, B2-4 Pri Vodarni Il.-
vypusta sa (ZMENA 01/2005), B2-5 Areal sluzieb ILONA | (ZaD 02/2009), B2-6 Areal
zberného dvora a kompostoviska (ZaD 03/2011)

3. PLOCHY VYROBY

Z hladiska potrieb zabezpec€enia ploéch pre polnohospodarsku a nepolnohospodarsku
vyrobu podla zamerov Gzemného planu je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

U zabezpecovat existenciu funkénych pléch pre nepolnohospodarsku vyrobu v obci v
navrhovom obdobi a vo vyhlade v jestvujucej zastavbe iba pri zachovani charakteru zastavby,
bez podstatnejSich zmien vo vyskovom zénovani

U vytvorit tzemné podmienky pre nepolnohospodarsku vyrobu v lokalite Vinohrady
(areal ASTRA L1) v stlade s platnou legislativou

U podporovat rozvoj vyroby v jestvujtcich lokalitach v sidle

U regulovaf umiestnenie vyroby, ktoré si vyzaduju urCité plosné zazemie, a moze svojim
rusivym vplyvom znizovaf standard byvania a ovplyviiovat' Zivotné prostredie, do okrajovych
poléh obce

C/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH VYROBY

C1 Polnohospodarska vyroba

Plochy urcené na vytvaranie nezavadnych polnohospodarsko - vyrobnych cCinnosti a ich
prevadzok, ktoré zabezpecuju polnohospodarsku produkciu. Na Gzemi musi byf dodrzana
ekologicka nezavadnosf vyrobnych aktivit a zabezpecena izolacna ochranna zelen.

U k polnohospodaskym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné
pesie, cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre zamestnancov

U na Gzemi je mozné realizovat priestory s upravenou plo$nou a liniovou zelefiou

U moznost umiestiiovat zariadenia prislusnej administrativy, socialne a zdravotnicke
zariadenia pre zamestnancov

ING. ARcH. Eva KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOvOvA 6, TRNAVA 6
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U stucasfou mdzu byt aj zariadenia nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych
vplyvov na Zivotné prostredie
U v aredloch zakaz umiestfiovania byvania, obcCianskej vybavenosti, Sportu a rekreacie

C2 Nepolnohospodarska vyroba

Plochy urcené na vytvaranie nezavadnych podnikatelskych vyrobnych cinnosti a
vyrobnych prevadzok, ktoré si zamerané aj na obsluhu obyvatelstva. Na Gzemi musi byf
dodrzana ekologicka nezavadnosf vyrobnych aktivit a zabezpecena izolacna ochranna zelen.

U plochy zariadeni nezavadnych prevadzok a remesiel bez negativnych vplyvov na
Zivotné prostredie

U kvyrobnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prisiuiné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre zamestnancov

U na Gzemi je mozné realizovat priestory s upravenou plo$nou a liniovou zelefiou

U moznost umiestriovat zariadenia prislusnej administrativy, socialne a zdravotnicke
zariadenia pre zamestnancov

U v arealoch zakaz umiestiovania byvania, obCianskej vybavenosti, $portu a rekreacie

Nové lokality :

C2-1 Vyrobny areal ILONA | (ZaD 02/2009)

4. PLOCHY SPORTU A REKREACIE

Z hladiska potrieb zabezpecenia pléch pre Sport a rekraciu podla zamerov Uzemného
planu je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

U zabezpecCovat existenciu funkénych pléch pre $port a rekreaciu v jestvujiicom
Sportovom aredli

U wvytvorit Gzemné podmienky pre rozdirenie jestvujiceho 3portového arealu
- dobudovanie mensich ihrisk (volejbal, tenis, minigolf) s funkciami Sportovo-rekreacného
charakteru

U vytvorit podmienky pre doplinenie jestvujiiceho arealu izolacnou zeleriou

U vytvorit tzemné podmienky pre vznik $portovo-rekreacného komplexu v lokalite za

Kdriou
U podporovaf rozvoj $portu a rekreécie v jestvujicich a v novonavrhovanych lokalitdch
v obci

D/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH SPORTU
A REKREACIE

Plochy urcené pre Sportové aktivity r6zneho druhu (Sportova vybavenosf), rekreaciu a
cestovny ruch vratane pléch obsluznych objektov a zariadeni.

U k vybavenostnym objektom patria plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre navstevnikov

U na Gzemi je moiné realizovat verejné priestory supravenou plosnou a liniovou
zelenou, detské ihriska

U moznost umiestiovaf zariadenia slGziace rekreacii a cestovnému ruchu, kultdrne
zariadenia

U sacastou mozu byt aj zariadenia pre pohotovostné ubytovanie

U v aredloch zakaz umiestfiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych
Cinnosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali Ci uz rekreaCny areal, Ci susedné
funkcné plochy

Nové lokality :

D-1 Rozsirenie $portového aredlu, D-2 Za mostom od Blavy, D-3 Za Kariou, D-4 Sportovo-
rekreaény aredal ILONA Il (ZaD 02/2009))

5. PLOCHY ZELENE

Z hladiska potrieb zabezpecenia pléch zelene podla zamerov Uzemného planu je
potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

U podporovat rozvoj sidelnej vysokej zeler v obci so vzacnymi druhmi ihli¢nin, starymi
ihlicnatymi stromami a dendrologicky hodnotnymi druhmi a dalej ju chranit
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U ostatné plochy verejnej zelene tvorenej zbytkami pévodnej vegetacie dopifaf
zamerne vysadenou vegaciou

U re3pektoval vegetacné Upravy na verejnych priestranstvach ktoré plnia estetickd,
spolo&enski a ochrannt funkciu a st kompozicne jednoduché, pripadne ich dopifiat

U zabezpecovaf dotvorenie sikromnej zelene - sikromnych zahrad, v ktorych sa pestuju
rézne druhy ovocnych stromov a regulovaf spbsob jej vyuZivania v stvislosti na prilahlé obytné
Uzemie

U vytvorit podmienky pre rozsirenie jestvujlcich aredlov cintorinov

U vytvorit podmienky pre doplnenie dopravnych koridorov izolaénou zeleriou

U vytvorit izemné podmienky pre vznik parku v lokalite starého smetiska

U vytvorif izemné podmienky pre vytvorenie verejnej zelene v lokalite za Kiriou

U zabezpedit vytvorenie zelene v rekreacnom pase pozdf? vodného toku Horna Blava

U regulovat umiestnenie zelene v aredloch MS a 7S

E/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH ZELENE

El Parkova zelen

Plochy urCené pre vytvaranie parkovych alesoparkovych aredélov, spojenych
s rekreaCno-relaxacnou funkciou s vysokou parkovou zelenou a lesnymi porastami.

U k plocham zelene patria aj prirodno $portové plochy a oddychovo relaxacné miesta

U prislusné pesie a cyklistické komunikacie, obsluzné komunikacie

U nevyhnutné technické zazemie arealu

U na Gzemi je mozné realizovat verejné priestory s upravenou plosnou a liniovou zelerou

U moznost umiestriovaf zariadenia sliziace relaxacii, kultirne zariadenia, sluzby

U sacastou mozu byt aj zariadenia pre pohotovostné ubytovanie

U v aredloch zakaz umiestfiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych
cinnosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali funkCné plochy zelene

Nové lokality : E1-1 Priestor byvalého smetiska

E2 Zelen cintorinov

Uzemie urCené pre vytvaranie ploch cintorinov so $pecifickou nizkou a vysokou
parkovou zelenou a ochrannou zelerou.

U k plocham zelene patria aj plochy domov smutku a oddychové miesta

U prislusné pesie komunikacie, obsluzné komunikacie

U nevyhnutné technické zazemie arealu cintorinov

U na Gzemi je mozné realizovat verejné priestory s plo3nou a liniovou zeleriou

U moznost umiestriovat zariadenia sliZziace na poskytovanie 3$pecifickych sluzieb
a predaja

U parkovanie navstevnikov musi byt riesené na prifahlych plochach pri vstupoch do
cintorinov

U v aredloch zakaz umiestfiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych
cinnosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali funkCné plochy zelene

U zékaz vystavby inych nevhodnych objektov

Nové lokality :

E2-1 Rozsirenie arealu dolného cintorina, E2-2 Rozsirenie arealu horného cintorina,

E3 Verejna zelen

Plochy urCené pre vytvaranie nizkej a vysokej zelene, spojenych s rekreacno-relaxacnou
funkciou as parkovymi Upravami a oddychovymi miestami.

U k plocham zelene patria aj prirodno $portové plochy a oddychovo relaxacné miesta

U prislusné pesie a cyklistické komunikacie

U moznost umiestiovat zariadenia slGZiace relaxacii, lavicky, stanky, drobné
doplnkové stavby malého rozsahu, ktoré mozu suvisiet’ aj s funkciami na prifahlych
funkénych plochach, ale ktoré nesmu vyrazne zasahoval do funkénych pléch
verejnej zelene (ZaD 02/2009)

U zékaz umiestiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych ¢innosti, ktoré by
svojim negativnym vplyvom naridsali funkciu pléch zelene
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Nové lokality :

E3-1 Rybnik, E3-2 Aredl kurie, E3-3 Horna Blava, E3-4 Statna cesta od Piestan - rozsirenie
(ZaD 02/2009), E3-5 Pri vodarni Il (ZMENA 01/2005), E3-6 Za kuriou (ZaD 03/2011), E3-7
Pri MS (ZaD 03/2011)

l1l. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
Z hladiska potrieb zabezpecenia pléch pre obciansku vybavenost podla zamerov
uzemného planu je potrebné dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:
U vytvorit podmienky na dotvorenie urbanistického, architektonického a estetického
vyrazu centra obce pri zachovani jeho funkcie
U vytvorif izemné podmienky pre vybudovanie :
= aredlov cintorinov v severnej a juznej Casti obci, vratane parkovacich pléch
= socialneho zariadenia pre odkazanych obcanov
e detskych ihrisk pri zakladnej Skole, v lokalite Zahradky, v lokalite starého
smetiska
= poziarnej zbrojnice v priestore medzi kdriou a domom sluzieb
U vytvorit podmienky pre:
= zriadenie viacUcCelovych priestorov obecného Uradu v objekte kurie
= zriadenie ambulancii v jestvujicom zrekonstruovanom objekte pri kostole
< nadstavbu zakladnej skoly v podkrovnych priestoroch
= dobudovanie arealu Z$ o objekt telocvi¢ne a $portové plochy
U zabezpedit vytvorenie vyvarovne s jedalriou pre starych obcanov
U zabezpedit rozvijanie klubovej cinnosti pre déchodcov a organizacie ZTP
U zabezpecit materidlovo-technické zlepsovanie vietkych jestvujacich zariadeni

F/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH
NEKOMERCNEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Plochy urCené na vytvaranie nekomercnych zariadeni, ktoré slizia na obsluhu
obyvatelstva a plochy pre Specifické zariadenia v rAmci verejnej spravy a administrativy.

U uzemie vhodné pre $kolstvo, zdravotnictvo, socialnu starostlivost, kultaru, telovychowvu,
Specifické formy verejnej spravy a administrativy

U kobjektom vybavenosti patria plochy technickej vybavenosti a prisluiné pesie,
cyklistické a motorové komunikacie, odstavné plochy pre obyvatelov

U na Gzemi je mozné realizovat verejné priestory s plo$nou a liniovou zeleriou

U moznost umiestriovatf ubytovacie zariadenia a stravovacie zariadenia

U v aredloch zakaz umiestfiovania vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a ostatnych
cinnosti, ktoré by svojim negativnym vplyvom obmedzovali funkéné plochy byvania

Nové lokality :

F-1 Pri dome sluzieb, F-2 Karia, F-3 Pri kostole, F-4 Areal Z$

IV. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREINEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA
1. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE
Z hladiska rozvoja dopravného systému podla zamerov Uzemného planu je potrebné
dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

U zabezpecif vystavbu miestnych komunikacii v novonavrhovanych lokalitach

U vytvorif podmienky na postupné prebudovavanie (rekonstrukciu) jestvujucich
komunikacii na navrhované kategorie

U novonavrhované pripojenia na nadradeny komunikaény systém navrhnif v
sulade s STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii (ZaD 02/2009)

U dopravné napojenia navrhovanych lokalit rieSit systémom obsluznych
komunikacii s ich naslednym napojenim na cesty vy$Sieho dopravného vyznamu v
sulade s platnymi STN (ZaD 02/2009)

U dopravné napojenia verejnoprospesnych stavieb na cestnu sief riesit na
zaklade dopravnoinzZinierskych prieskumov a rozborov, prognézy dopravy a
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posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a prilahlej cestnej siete v stulade s platnymi
STN (ZaD 02/2009)

U pre miestne komunikacie v tazisku Gzemia s previadajicou funkciou individualneho
byvania zachovat podmienky pre vystavbu komunikacii funkcnej triedy C3. U jestvujicich MK
dodrzat minimalnu 3irku jazdného pruhu 3 m. Ak Sirkové parametre nedosahuji minimalnu Sirku
jazdného pruhu 3 m, st navrhované na rekonstrukciu do kategoérie MO 7/40 a MO 8/40. U
komunikacii, kde priestorové pomery nedovoluju cestu upravif na pozadovanu Sirku pre
obojsmerné komunikacie alebo svojim charakterom nevyzaduju rekonstrukciu (ulice na konci
zastavby), preradit do kategodrie ukludnenych komunikacii funkcnej triedy D1 - obytna zéna. V
pripade zaslepenia tras je na ich konci nutné dodrzat obratistia v zmysle platnych noriem

U zabezpedit zlepsenie smerového vedenia trasy cesty 111/0628 v krizovatke pred
Potravinami FANY s dorieSenim odvodnenia krizovatky a dazdovej kanalizacie

U vytvorit podmienky pre vybudovanie potrebnych parkovacich miest na vietkych
miestach novovznikajlicich prevadzkarni, objektov obcianskej vybavenosti a ostatnych
spoloCenskych aktivit

U dobudovanie chodnikov pozdfz ciest 11/0628 a 11/06169 obojstranne (doplnenie
chybajtcich)

U dobudovanie chodnikov na trasach MK, u ktorych to Sirkové pomery stavebnej
Ciary umoznuja (min. Sirka chodnika 1,5 m)

U chodniky stibezné s tahmi ciest riesit formou zjazdnych chodnikov so spristupnenim
rodinnych domov

U zabezpecit dobudovanie obojstrannych autobusovych zastavok so samostatnymi
pruhmi a nastupnymi plochami a stavebnlU Upravu jestvujucich autobusovych zastavok v
zmysle platnych noriem (STN), aby autobusy nestali na jazdnych pruhoch vozovky a nerusili
plynulost a bezpecnosf cestnej premavky

U &irsie ulicné priestory doplnit verejnou (izolacnou) zeleriou

U vytvarat podmienky na budovanie sluzieb pre motoristov najméa na tGzemi prilahlom
k Statnej ceste 1/61

U dobudovat odvodnenie miestnych komunikacii i statnych ciest v obci

2. VODNE HOSPODARSTVO

Z hladiska rozvoja vodného hospodarstva (vodovod, kanalizdcia) podla zamerov
uzemného planu je potrebné dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

U zabezpecdit vystavbu miestnych rozvodov vodovodu v novonavrhovanych lokalitach

U zabezpecdit vystavbu miestnych rozvodov kanalizacie v celej obci

3. ENERGETIKA A OZNAMOVACIE VEDENIA

Z hladiska rozvoja energetiky (elektro, plyn)_a oznamovacich vedeni podla zamerov
uzemného planu je potrebné dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

U obnovovat a rekonstruovaf jestvujicu sekundarnu vzdusni sief spolu s verejnym
osvetlenim a v navrhovanych zastavbach riesit sekundarne rozvody NN kablami v zemi

U dobudovaf celt distribucnt sief, ako aj verejné osvetlenie i na navrhovanych
plochach

U zabezpedit vystavbu novonavrhovanych energetickych zariadeni - trafostanice

U demontovat vzdusné vedenie, ktoré prekaza navrhovanej vystavbe (ochranné
pasmo) a nahradit ho kablovym vedenim v zemi

U zabezpedit vystavbu rozvodov plynu v novonavrhovanych lokalitdch

U zabezpecdit vystavbu oznamovacich vedeni v novonavrhovanych lokalitach

V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT
Z hladiska vyznamu zachovania kultdrnohistorickych hodnét podla zamerov izemného
planu je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:
U zachovat urbanistickt stopu pévodnej zastavby sidla
U vytvorit podmienky pre prezentaciu objektov a priestorov, ktoré su este zachované a
informuju o kultrnom a stavebnom vyvaoiji sidla
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U vytvarat podmienky pre ochranu kultirnych hodnét - nehnutelnych pamiatok

zapisanych v Ustrednom zozname kulturnych pamiatok SR a usmerfovat ich dalsie vyuzitie
- Kastiel (dolny)
- Kdria - empirova
U vytvoritf podmienky pre ochranu dalsich objektov, ktoré st predmetom pamiatkového
zaujmu, alebo su délezité pre zachovanie kontinuity kultirno-historického vyvoja

- Ockayho kastiel (horny)

- Kostol sv. Margity

- Sochy, stipy, bozie muky - socha sv. Jan Nepomuckého na kamennom stipe z
roku 1728 (pri potoku), kamenny kriz pri vchode do kostola z roku 1808, pri
novom hostinci socha Sv. trojice "Renovatum 1899", pred postou socha p.
Marie (1802), vedia kostola socha p. Marie v skalke, pri ceste na Brestovany
dreveny kriz a socha p. Marie. Dalej sa v obci na hl. ulici nachadza socha sv.
Vendelina (oproti Jednoty). Na obidvoch cintorinoch sa nachadzaju nahrobné
kamene a zvySky na zidovskom cintorine.

- Jonske pilastre zo starej Casti Skoly

- Kdria Zayovcov pri MS

- Jednooblukovy cestny most (19. st.).

U vytvorit podmienky pre realizaciu prezentacie archeolog. nalezisk v starej vodarni

U ochranu pamiatok zabezpeéovat v zmysle zakona NR SR €. 49/2002 Z.z. o
ochrane pamiatkového fondu (ZaD 02/2009)

U investor/stavebnik si od Krajského pamiatkového Gradu Trnava v jednotlivych
stupnoch Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej ¢€innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby,
budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, Ze stavebnou éinnostou,
resp. zemnymi pracami méze dojst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k
poruseniu dosial neevidovanych archeologickych pamiatok. (ZaD 02/2009)

VI. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH
ZDROJOV
Za prirodny zdroj vyZadujuci zvySenu ochranu treba povazovaf chranené lozZiskové
Gazemie (CHLU) Trakovice — vyhradné loZisko zemného plynu v juznej az juhovychodnej Casti
rieSeného Gzemia. V zapadnej Casti k.U. sa nachadza Sonda Trakovice 5, ktora slUzi na tazbu
plynu. Od nej smeruje vysokotlaky plynovod do ZPS u sondy Trakovice 4.

V suvislosti s ochranou vyuzivania prirodnych zdrojov, treba pri realizacii zamerov
uzemného planu dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

U respektovat vybudované fazobné a dopravné zariadenia a.s. NAFTA Gbely

U dodrziavat ochranné pasma fazobnych sond a plynovodu v tomto Gzemi

U dodrziavat ochranné pasmo CHLU zemného plynu

VII. ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

V suvislosti so zlepSenim ekologickej stability Uzemia, treba pri realizacii zamerov
uzemného planu dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

U ochranu prirody a krajiny zabezpecovat' v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z.
z. 0 ochrane prirody a krajiny (ZaD 02/2009)

U reSpektovat a dodrziavat zakazané é&innosti na Gzemi vyhlaseného CHVU
Spaéinsko-niznianske polia (v zmysle vyhlasky MZP SR, ktorou sa vyhlasuje Chranené
vtaéie Uzemie Spacinsko-niznianske polia) ktoré modzu mat' negativny vplyv na
predmet ochrany vyhlaseného chraneného vta¢ieho uzemia (ZaD 03/2011)

U revitalizovaf, dobudovat a vytvorit funkéné prvky USES, najmé regionalny biokoridor
Krupiansky potok, Stary Dudvah a navrhovany lokalny biokoridor Blava - Dudvah

U odizolovat biokoridor - potok Blava (v Casti s prirodzenymi brehovymi porastami) Stary
Dudvah pufracnymi pasmi trvalych travnych porastov, pripadne SirSimi pasmi krovin
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U postupne nahradzaf nepovodné druhy drevin v biocentrach, biokoridoroch i v
interakcnych prvkoch pévodnymi, stanovistne zodpovedajucimi druhmi drevin

U zabezpecit doplnenie jestvujucej a vysadbu novej liniovej i plosnej vegetacie
(remizky) s proti erozivnou funkciou a funkciou interakcnych prvkov

U spestrif druhové zloZenie a priestorovu Struktiru sprievodnej zelene pri komunikaciach
s vyuzitim pévodnych druhov drevin

U realizovaf opatrenia na zabranenie Sirenia invaznych druhov rastlin a ich pripadnu
likvidaciu

U vysadit izolacna zeler okolo polnohospodarskych objektov

U realizovat protier6zne opatrenia na PPF

U v osevnych postupoch vyuzZivat pestovanie vikovitych plodin, ¢o zabezpedi zvyieny
pristup dusika do pddy a na miestach ohrozenych veternou eréziou podpori pestovanie
viacrocnych kultar

U vytvorit podmienky aj na zmenu hranic polnohospodarskych pozemkov tak, aby mali
¢o najhomogénnejsie prirodné podmienky

U nepreferovat mechanizacné hladiskd oproti environmentalnym, predovsetkym
neprispésobovat velkost pozemkov bez ohladu na konfiguraciu reliéfu

U funkénost regionalnych biokoridorov potok Blava, Dudvah a Krupiansky
potok zabezpecit reSpektovanim ich ochrany pred zastavbou (neumiestnovatl budovy,
oplotenia a iné bariérové prvky a stavebné zamery) (ZaD 02/2009)

U respektovaf’ minimalnu $irku biokoridorov (rBK-potok Blava, rBK-Dudvah, rBK-
Krupiansky potok, mBK-Stary Dudvah a mBK-Blava-Dudvah), ktora v zmysle Metodiky
pre vypracovavanie USES stanovuje minimalnu Sirku regionalneho biokoridoru pre
mokradové biotopy 40 m a miestneho biokoridoru 20 m (minimalna vzdialenost
zéstavby od tychto prvkov RUSES) a tym zabezpeéit ochrannu zénu biokoridorov, ktora
bude timif negativhe pb&sobenie novej sidelnej Struktiry na brehové porasty (ZaD
02/2009)

U rozvojové zamery nelokalizovat na ukor prvkov USES a Gzemi s existujicou
krajinnou zelenou, ¢o by viedlo k likvidacii tejto zelene (ZaD 02/2009)

U minimalizovaf zabery polnohospodarskej pddy a vyrub drevin (ZaD 02/2009)

U reSpektovat ekologicky vyznamné segmenty krajiny ako vodné toky,
plochy lesnych porastov, plochy verejnej zelene a drevinovej vegetacie v
zastavanom Uzemi ako aj mimo zastavaného Uzemia (ZaD 02/2009)

U vrieSenych lokalitdch zachovaf interakéné prvky (remizky, vetrolamy,
mokradové plochy, zelen mimo navrhovanych stavebnych objektov) (ZzaD 02/2009)

U minimalizovaf’ vplyv vystavby na existujicu zeler, zabezpeéit zachovanie
existujucej krajinnej zelene, neposSkodzovat' dreviny a ich korenové systémy (ZaD
02/2009)

U zabezpeéif vypracovanie, realizaciu a kvalitni odborni Gdrzbu naslednych
sadovych uprav (ZaD 02/2009)

U azemne vymedzit Géelovu izolaénl zelen, ktora by mala byf navrhnuta pri
vSetkych lokalitach, ktoré su z hladiska charakteru, funkéného vyuzitia a priestorovej
blizkosti nezluéitelné (vyrobnda alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp.
rekreaénou funkciou, protiklad IBV a bytovych domov - neZiaduce vizualne
prepojenie) (Zab 02/2009)

U navrh novych komunikacii ako aj celych priemyselnych arealov
podmienovat uzemnou rezervou pre funkénu liniova stromovu a krikovu zelen resp.
arealovu sprievodnu zelen bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdudSnymi koridormi
inZinierskych sieti, s vyuzZitim existujucich lesnych porastov a krajinnej zelene,
s moznosfou vytvorenia pesej a cyklistickej komunikacie (ZaD 02/2009)

U pri ndvrhoch novych obytnych siborov zabezpeéit Gzemnl rezervu pre
funkénu uliénu (stromovu a krikovu) zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi
koridormi inZinierskych sieti (ZzaD 02/2009)
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U ak je v ramci rozvojovych zamerov nevyhnutné odstrafiovanie drevin a
porastov rasticich mimo les, je nutné zabezpedit a uskutoénit nahradnu vysadbu,
pripadne finanénu nahradu minimalne vo vyske spoloéenskej hodnoty vyrubanych
porastov uréenul na rozvoj a starostlivost o verejnu zelen (ZaD 02/2009)

U respektovat' zavazné regulativy Gzemného planu VUC Trnavského kraja,
tykajuce sa ochrany prirody a krajiny (ZabD 02/2009)

U doésledne uplatiovat' a realizovat' vietky zasady, regulativy a opatrenia
navrhované v statiach, tykajucich sa ochrany prirody a krajiny (ZaD 02/2009).

VIIl. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA

V slvislosti so zabezpecenim kvalitného Zzivotného prostredia z pohladu ochrany
a Cistoty ovzdusia, treba pri realizacii zamerov Gzemného planu dodrziavat nasledovné zasady
a regulativy:

U zabezpecovat u strednych zdrojov znedistenia ovzdusia (Vyskumna 3lachtitelska
stanica, Polnohospodarske druzstvo, Stanica vykrmu oSipanych) stalu ochranu ovzdusia
v zmysle platnej legislativy

U podporovat dobudovanie ochrannej zelene okolo arealu polnohospodarskeho
druzstva na zamedzenie neZiadicim zapachom a podporovat postupnd Gpravu
vnutroarealovych priestorov zavodov polnohospodarskej vyroby

U pre eliminaciu znecistenia ovzdusia veternou eréziou bude potrebné vyuzivat
ochranarske opatrenia- ozelenenie vodnych tokov a zvySovat podiel ekostabilizacnych prvkov
budovanim protier6znych zabran

U zabezpecit odstranenie negativneho dopadu znecistenia ovzdudia zo $tatnej cesty
I/61 (liniovy zdroj znecistenia ovzdusia exhalatmi z automobilovej dopravy) dobudovanim
izolacnej zelene

U je potrebné dodrziavat prislusné povinnosti a ustanovenia tykajuce sa
povolovania zdrojov znecisfovania ovzduSia v zmysle zakona ¢é. 137/2010 Z. z.
0 ochrane ovzdusia a predpisov vydanych na jeho vykonanie (ZaD 03/2011)

U pred vystavbou novych stavieb, ktoré moézu byt zdrojom znecisfovania
ovzdusia (ZZ0O), je kazdy prevadzkovatel ZZO podla § 17 zakona o ovzdusi povinny
poZiadatl’ o suhlas prislusny organ ochrany ovzdusia (stredné a velké zdroje patria do
kompetencie OUZP, malé zdroje spadaji do kompetencie obce) (ZaD 03/2011)

U prihliadat’ na dostatoénu vzdialenost obytnej zastavby od existujdcich alebo
planovanych zdrojov zneéistfovania ovzdusia a na miestne rozptylové podmienky, aby
boli reSpektované zasady funkéného a priestorového usporiadania v zaujmovom
Uzemi - dodrziavat' ochranné pasma (ZaD 03/2011)

U v rieSenych lokalitach nepripustit’ vSetky druhy €innosti a podnikatelskych
aktivit, ktoré by svojimi negativnhymi vplyvmi (prasSnost, zapachy, hluénosf, hluk a
vibracie, intenzivha doprava a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych parciel pre uréené ucéely (ZaD 03/2011)

2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

V suvislosti so zabezpecenim kvalitného zZivotného prostredia z pohladu ochrany kvality
povrchovych a podzemnych véd, treba pri realizacii zamerov Uzemného planu dodrziavat
nasledovné zasady a regulativy:

U zabezpedit odvadzanie a Cistenie odpadovych vod v obci

U zamedzit zachytavaniu odpadovych véd do nevyhovujicich zamp, Zivelnt likvidaciu

U na zlepsenie situdcie na ochranu vod plosnymi zdrojom znecistovania je potrebné
zabezpelit bezkontaminacné skladovanie exkrementov hospodarskych zvierat a ich
racionalnu aplikaciu

U na upravenom Useku toku Dudvahu je potrebné vykonavat tdrzbu s cielom udrziavaf
vybudované kapacity

U pre eliminaciu deflacie je potrebné zvySovat podiel ekostabilizacnych prvkov
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budovanim protieréznych zabran a zvysif podiel nelesnej stromovej a krovinnej vegetacie
pozdlz vodnych tokov

U reSpektovaf zakon o vodach €. 364/2004 Z.z. a prislusné platné normy STN 73
6822, 752102, atd....(ZaD 02/2009)

U dbaft o ochranu podzemnych a povrchovych véd a zabranif neziaducemu
Uniku nebezpeénych latok do pédy, podzemnych a povrchovych véd (ZaD 03/2011)

3. OCHRANA PODY

V slvislosti so zabezpe€enim kvalitného zZivotného prostredia z pohladu ochrany pody,
treba pri realizacii zamerov tzemného planu dodrziavafl nasledovné zasady a regulativy:

U zabezpecovat ochranu polnohospodarskej pody proti pdsobeniu veternej a vodne;j
erézie zodpovednymi osevnymi postupmi a Gpravou pléch pocas vylievania sa potoka

U vyuzivat zavlahy ako Gcinné opatrenie pocas vegetacie

U venovaft pozornost spravnemu hospodareniu s pdédnou viahou, hnojeniu a
agrochemickym opatreniam.

4. ODPADOVE HOSPODARSTVO

V suvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia z pohladu odpadového
hospodarstva, treba pri realizacii zamerov Uzemného planu dodrziavat nasledovné zasady a
regulativy:

U zabezpedit likvidaciu divokej skiadky v zmysle platnej legislativy

U zneskodriovanie odpadu v obci zabezpelovat dodavatelskym sposobom

U vytvarat podmienky pre separovany zber

U zabezpecovat hromadné zneskodriovanie — odvoz odpadu na regionalnu skiadku

U ostatny odpad riesit na zaklade zhodnotenia odpadu a v zmysle zakona ¢. 223/2001
Z.z. s jednotlivymi produkovatel/mi a drzitelmi odpadu

U dodrzaf ustanovenia zakona €. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni nesk. predpisov (ZaD 02/2009)

IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce platné k1.1.1990 je rieSenim Uzemného planu rozsirené
o vymedzené rozvojové plochy. ZMENY A DOPLNKY 02/2009 Uzemného planu obce
Buéany vymedzili nové zastavané Uzemie (rozvojové plochy vramci rieSenia).
V grafickej Casti je toto Uzemie vyclenené ,,novonavrhovanou hranicou zastavaného Gzemia“.
(zaD 02/2009)

ZMENY A DOPLNKY 03/2011 uzemného planu obce Buéany nevymedzili nové
zastavané Uuzemie (ZaD 03/2011).

Pri uplatnovani zaverov z rieSenia Gzemného planu v rozvoji obce je potrebné :

U re$pektovat hranice zastavaného lzemia platné k 1.1.1990 rozsirené v zmysle platnej
legislativy o vymedzené rozvojové plochy v zmysle navrhu UPN O a jeho zmien (ZaD 02/2009)

U zabezpecit prerokovanie Gpravy rozsahu zastavaného Gzemia vzmysle platnej
legislativy a jej zaznacCenie do prislusnych podkladov

X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Ochranné pasma dopravného vybavenia su stanovené Zakonom o pozemnych
komunikaciach ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov azZakonom ¢&. 51/1964 Zb.
o drahach takto:

Cesta l. triedy: 50 m od osi vozovky
Cesta lll. triedy: 20 m od osi vozovky
Zeleznica: 60 m od osi kolaji
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2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA

2.1. Vodné hospodarstvo.

Ochranné pasma kanalizacie a vodovodu su stanovené zak. €. 442/2002 Z.z. :

do DN 500 mm 1,5 m obojstranne (ZaD 02/2009)

Ochranné pasmo vodnych zdrojov - PHO, stanovuje podla charakteru, vyznamu a
podmienok prislusny vodohospodarsky organ, ktory vymedzi I. a Il. stupent PHO - ich vnatorné a
vonkajsie pasma. Pre stanovenie PHO plati Uprava o zakladnych hygienickych zasadach pre
zriadovanie, vymedzovanie a vyuzivanie ochrannych pasiem vodnych zdrojov urCenych na
hromadné zasobovanie pitnou vodou a pre zriadovanie vodarenskych nadrzi, uverejnena vo
Vestniku MZ SR ako Zavazné opatrenia C. 17/74 z 20. 7. 1979.

Jestvujuci vodny zdroj - HGV - Bl, HGV - B2 - obecny, ma PHO |. stupna 15 m
vymedzené oplotenim. PHO II. stupna je 30 m. Studne lokalneho vyznamu - Polnohospodarske
druzstvo a SVO ma stanovené PHO . stupfia 15 m vymedzené oplotenim. PHO Il. stupna je 30m.

Cez obec Buéany preteka vodohospodarsky vyznamny vodny tok — Horna
Blava. Ochranné a pristupové pasmo je min. 6 m od brehovej ¢iary pre manipulaéné
a poziarne vozidla. Do vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné umiestnovat
zariadenia a vedenia technickej infrastruktary, stavby trvalého charakteru, suvislu
vzrastlu zelen, ani ho inak polnohospodarsky obhospodarovaf. (ZaD 02/2009)

U re$pektovat Zakon o vodach €. 364/2004 Z.z. a prislusné platné normy STN 73
6822 a 75 2102 atd' (ZaD 02/2009)

U akukolvek investorskil €éinnost a vysadbu porastov v dotyku s tokmi je
potrebné odsuhlasit so spravcom tokov (ZaD 02/2009)

2.2. Energetika a oznamovacie vedenia.

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni su stanovené zakonom ¢. 656/2004
(ZzaD 02/2009) 7z.z. oenergetike. Ochranné péasmo vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodiéa. Tato
vzdialenost je (ZaD 02/2009):

1/ pri napéti od 1 kV do 35 kV vratane

e prevodi¢e bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m

e pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4m, v savislych lesnych priesekoch 7 m

e pre zavesené kablové vedenie 1 m

2/ pre vodi¢e bez izolacie s napatim od 35 kV do 110 kV vratane:

e 15m

3/ pri napéati od 110 kV do 220 kV vratane

e 20m

4/ pri napati od 220 kV do 400 kV vratane

e 25m

V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod

elektrickym vedenim je zakdzané (ZaD 02/2009):

a) zriad'oval stavby, konstrukcie a skladky,

b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m,

c) vysadzal a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo
vzdialenosti do 2 m od krajného vodiéa vzdusného vedenia s jednoduchou
izolaciou,

d) uskladnovat l'ahko horfavé alebo vybusné latky,

e) vykonavat éinnosti ohrozujlice bezpeénost oséb a majtku,

f) vykonavat ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpeénost a
spolahlivost prevadzky sustavy
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Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je 1 m pri napati do
110 kV vratane vedenia riadiacej regulaénej a zabezpecéovacej techniky. (ZaD
02/2009)

Ochranné pasmo vonkajsej (stoZiarovej) trafostanice 22/0,4 kV je vymedzené
vzdialenostou 10 m od jej konstrukcie. Ochranné pasmo murovanej (kioskovej)
trafostanice je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou trafostanice,
pricom musi byt zabezpecéeny pristup do trafostanice na vymenu technologickych
zariadeni. (ZaD 02/2009)

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni st vymedzené zakonom ¢. 656/2004 Z.z..
Pre rozvody vedené vo volnom teréne a v nezastavanom Uzemi sa vymedzuji ochranné
pasma obojstranne od osi plynovodu. (ZaD 02/2009)

plynovod do DN 200 4 m od plynovodu na oboch stranach
plynovod do DN 500 8 m od plynovodu na oboch stranach
plynovod do DN 700 12 m od plynovodu na oboch stranach
plynovod nad DN 700 50 m od plynovodu na oboch stranach
NTL a STL plynovod v zastavanom uzemi obce 1 m obojstranne

regulaéna stanica plynu — RS 8m

Bezpecénostné pasmo podia zakona ¢. 656/2004 Z.z. (ZaD 02/2009):

Tranzitny plynovod 300 m obojstranne
VTL plynovod DN 300, PN25 20 m obojstranne
regulaéna stanica plynu — RS 50 m

Ochranné pasmo ropovodu podla zadkona €. 656/2004 Z.z. (ZaD 02/2009)

300 m obojstranne od 0si potrubia
Ochranné pasmo produktovodu podla zakona €. 656/2004 Z.z. (ZaD 02/2009)

300 m obojstranne od 0si potrubia
Ochranné pasma oznamovacich vedeni st vymedzené v zmysle zakona &. 610/2003

Z.z. o elektronickych komunikaciach v zneni nesk. predpisov. (ZaD 02/2009)

oznamovacie kabelové vedenie 1 m od vedenia, 2 m nad a pod kablom
dialkové kable DM konstrukcie 1,5 m od vedenia, 1 m nad a pod vedenim

3 OSTATNE OCHRANNE PASMA
Ochranné pasma od zdrojov mozného znecistenia (pasma hygienickej ochrany)
stanovuje hlavny hygienik na zaklade posudenia stavu, podmienok a na podklade vnutornych
smernic, ochranné pasmo cintorinov ustanovuje zakon €. 470/2005 Z.z. o pohrebnictve
(ZaD 02/2009). Pre lokalne zdroje boli pre jednotlivé prevadzky stanovené nasledovné
ochranné pasma:
cintoriny 50 m od oplotenia
kraviny (500-1000 ks) 500 m (pri prechodnom ustajneni 250 m)
(zaD 02/2009)
osiparne (500-1000 ks) 500 m (pri prechodnom ustajneni 250 m)
(zaD 02/2009)

4. CHRANENE UZEMIA

Uzemie chraneného loZiskového Gzemia (CHLU) zemného plynu 'Trakovice" bolo
vymedzené Okresnym narodnym vyborom v Trnave, odborom vystavby, ktoré vydalo v roku
1982 pod ¢.j. 2400/81-Ota rozhodnutie o chranenom Uzemi loZiska zemného plynu. V k.0.
BuCany je mensia Cast tohto loZiska (137,8 ha) a dobyvaci priestor (DP) "Trakovice". V Gzemnom
rozhodnuti boli stanovené podmienky pre ochranu tohto Gzemia. Do k.U. obce Buéany
zasahuju aj hranice uréeného prieskumného Gzemia (PU) "Spaéince - ropa a horlavy
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zemny plyn" na vykonévanie geologickych prac v etape - vyhladavacieho
loZiskového geologického prieskumu vyhradenych nerastov: ropa a horlavy zemny
plyn. Rozhodnutie o uréeni prieskumného uGzemia (é. 12993/2006-9.3 zo dna
20.12.2006) vydalo Ministerstvo Zivotného prostredia SR. Prieskumné Uzemie nadobudlo
pravoplatnost 8.1.2007 a bolo uréené na styri roky. (ZaD 02/2009). Hranice CHLU, DP a PU
st vyznacené v grafickej Casti.

Do k.U. obce Buéany zasahovali aj hranice uréeného prieskumného Gzemia
(PU) "Velké Kostolany - ropa a horlavy zemny plyn". Toto prieskumné Gzemie bolo
rozhodnutim MZP SR zrusené. (ZaD 02/2009)

U redpektovaf chranené loziskové Gzemie (CHLU) zemného plynu "Trakovice"
(ZaD 02/2009)

U re$pektovat’ dobyvaci priestor (DP) "Trakovice" (ZaD 02/2009)

U re$pektovaf prieskumné Gzemie (PU) "Spaéince* (ZaD 02/2009)

XI. PLOCHY NA VEREJINOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

Plochy pre verejnoprospesné stavby si vymedzené rieSenim Uzemného planu ako
plochy verejného zaujmu, ktoré obmedzuji vlastnicke prava a podriadujd ich zaujmom
spoloCnosti. V zastavanom Uzemi obce s0 vymedzené najma jestvujucimi verejnymi
priestranstvami a novonavrhovanymi verejnymi priestranstvami, kde sa bude realizovat
vystavba, rozvody verejného technického vybavenia a komunikacii ako aj koneCna uUprava
tychto priestorov (napr. pridruzeny priestor popri komunikacii na kablové rozvody v zemi,
priestor na osadenie stoziarov verejného osvetlenia, priestor na osadenie novych kioskovych
transformacnych stanic a pod.).

Na asanaciu sa rieSenim tzemného planu vymedzuje plocha na vykonanie odstranenia
poziarnej zbrojnice pre navrhovanl komunikaciu, schatralych rodinnych domov v lokalite Pri
krizovatke, schatralého objektu v lokalite Pri vodarni I. na vystavbu RD a schéatralych objektov
medzi domom sluzieb a kdriou pre novu poziarnu zbrojnicu.

Plochy pre verejnoprospesné stavby mimo zastavaného Gzemia obce si vymedzené
vzmysle Generelu nadregionalneho Uzemného systému ekologickej stability v Casti Useku
nadregionalneho biokoridoru Vah na spojenej nive Dudvahu a Vahu. Za regionalne biokoridory
boli v RUSES okresu Trnava oznacené osi jestvujiicich potokov.

Stanovenie pléch pre verejnoprospesné stavby z pohladu konkrétnych parciel bude
v naslednej izemnoplanovacej dokumentacii na urovni Gzemného planu zény.

RieSenim ZMENY 01/2005 dochadza k doplneniu pléch na verejnoprospesné
stavby t.j. - plochy na vystavbu jedného bytového domu s prislusnym zazemim a
statickou dopravou a plochy verejnej zelene. (ZMENA 01/2005)

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 02/2009 dochadza k doplneniu pléch na
verejnoprospesné stavby t.j. - plocha na vystavbu Géelovej komunikacie k studni
HGV-B1. (ZaD 02/2009)

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 03/2011 dochadza k doplneniu pléch na
verejnoprospesné stavby t.j. - plocha na vybudovanie zberného dvora odpadov. (ZaD
03/2011)

XIl. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA
V stlade s 8 12 odsek 1/ Stavebného zakona bude potrebné na urCenie zasad a
regulativov podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkCného vyuZivania pozemkov,
stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia, umiestnenia stavieb na
jednotlivych pozemkoch a ich zastavovacich podmienok, nevyhnutnej vybavenosti stavieb a
ich napojenie na verejné dopravné a technické vybavenie.
Po schvaleni Uuzemného planu obce, bude potrebné zabezpecit vypracovanie
Uzemnych planov zén tychto vymedzenych Casti Gzemia obce :
= obytna zéna v lokalite Chrenova
= obytna zéna v lokalite PodSup
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= obytna z6na v lokalite Chvojkova li
= obytna zéna v lokalite Hlavna - Kastiel
Ciastkové problémy vuzemi v ostatnych lokalitAch budlu riesené formou
uzemnoplanovacich podkladov - urbanistickymi Stadiami.

XI1l. VEREJINOPROSPESNE STAVBY

1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC

Z Nariadenia vlady SR zo 7. aprila 1998, ktorym sa vyhlasuje zavazna Casf Gzemného
planu velkého tzemného celku “Trnavsky kraj” v zneni nariadenia vlady €. 111 z 12. marca
2003 a v zmysle Zavaznej €asti schvalenych zmien a doplinkov &. 2 UPN VUC Trnavsky
kraj, vyhlasenej VZN Trnavského samospravneho kraja €. 11/2007 (ZaD 02/2009)
vyplynulo pre obec Bucany, Ze verejnoprospesnymi stavbami su tieto stavby:

= vybudovanie kanalizacie a Cistiarne odpadovych vod v obci

Vystavba obecnej kanalizacie priamo nadvazuje na vystavbu spolocného
kanalizacného zberaCa Zdruzenia obci. Spolocny kanalizacny zberaC bude odvadzat
splaskové odpadové vody na COV mesta Trnava. Z toho dévodu sa &istiarert odpadovych vod
v rieSenom Uzemi nenavrhuje.

2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE
2. 1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE BYVANIE
= 2 bytové domy v jestvujucej lokalite bytovych domov Pri krizovatke (1)
= bytové domy v lokalite Hlavna - kastiel (2)
= polyfunkény bytovy dom v lokalite Pri vodarni Il (3) — vypusta sa (ZMENA
01/2005)
= bytovy dom v lokalite Pri vodarni Il (3) (ZMENA 01/2005)
= bytovy dom v rozsirenej lokalite Pri vodarni Il (3a) (ZMENA 01/2005)

2.2. VEREJINOPROSPESNE STAVBY PRE SOCIALNU STAROSTLIVOST
A NEKOMERCNU VYBAVENOST
= viacucelové priestory OcU v aredli kurie (4)
= nadstavba zakladnej skoly (5)
- telocvi¢na pre ZS (6)
= poZiarna zbrojnica (7)
= stard vodaren — prezentacia archeologického dedicstva (8)

2.3. VEREJINOPROSPESNE STAVBY PRE SPORT A REKREACIU
= rozSirenie a dobudovanie jestvujuceho Sportového arealu (9)
= nezakryté ihrisko v areali Z5 (10)
= detské ihriska - v areali z$ (11)
- v parku v lokalite byvalého smetiska (12)
- v parku pri Obecnom urade (13)

2.4. VEREJINOPROSPESNE STAVBY PRE SIDELNU A KRAJINNU VEGETACIU
= park na v lokalite byvalého smetiska (14)
= rozsirenie cintorinov (15)
= verejna zelen v jednotlivych lokalitAch a verejna zelen rozptylena (16)
= verejna zelen v lokalite Pri vodarni Il (16a) (ZMENA 01/2005)
= verejna zelen v lokalite E3-4 Statna cesta od Piesfan - rozsirenie (16b)
(zaD 02/2009)
= verejna zelen v lokalite E3-6 Za kuriou (16c) (ZaD 03/2011)
= izolacna zelen okolo polnohospodarskych areélov (17)
- izolacna zelefi pozdi? §tatnych ciest a miestnych komunikacif (18)
= funk&né prvky USES - regionalny biokoridor Krupiansky potok (19)
- regionalny biokoridor Stary Dudvah (20)
- lok&lny biokoridor Blava — Dudvah (21)
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= interakcny prvok (vysadba nelesnej drevinnej vegetacie) spajajlci biokoridor
Krupiansky potok a potok Blava (22)

- protierézne opatrenia na svahu so Z expoziciou nad dolinou Krupianskeho
potoka (23)

2.5. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE VEREJNE DOPRAVNE A TECHNICKE
VYBAVENIE

« Uprava smerového a vyskového vedenia trasy cesty 111/0628 v krizovatke pred
potravinami FANY a jej odvodnenie (24)

< Novonavrhovana siet miestnych obsluznych komunikacii funkcnych tried C2, C3
(25)

= Rekonétrukcie jestvujucich obsluznych komunikacii na funkcna triedu C3, D1 (26)

= Premostenie vodného toku Blava — most, lavka (27)

= Uprava dopravného priestoru ulic (vozovka, chodniky) (28)

< Vybudovanie parkovisk a odstavnych pléch na vietkych miestach
novovznikajucich prevadzkarni, objektov obcianskej vybavenosti a ostatnych
spoloCenskych aktivit (29)

= Obojstranné autobusové zastavky so samostatnymi pruhmi a nastupnymi
plochamis dobudovanim prislusenstva autobusovych zastavok (30)

= Vytvorenie podmienok na budovanie sluzieb pre motoristov v navaznosti na
Statnu cestu 1/61 (31)

< Dobudovanie odvodnenie miestnych komunikacii i statnych ciest v obci (32)

= Vodovodna siet v novonavrhovanych lokalitach (33)

= Celoobecna kanalizacia (34)

= Rozvody plynu v novonavrhovanych lokalitach (35)

= Vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN a VN (36)

= Vystavba a rekonstrukcia elektrickych transformacnych stanic (37)

= Distribucné rozvody NN v sidelnom Utvare (38)

= VVystavba a rekonstrukcia verejného osvetlenia (39)

< Oznamovacie vedenia v novonavrhovanych lokalitach (40)

= Uéelova komunikacia k studni HGV-B1 (41) (ZaD 02/2009)

e Zberny dvor odpadu a kompostovisko (42) (ZaD 03/2011)

Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, januar, 2003,

V Trnave, januar, 2005 (ZMENA 01/2005),
V Trnave april, 2009 (ZaD 02/2009)

V Trnave december, 2011 (ZaD 03/2011)
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